TJANSTESKRIVELSE

Ange 2026-06-16
kommun Dnr KS 26/327

Sida1ava
Kommunstyrelsen

Lokaler Fransta - Torpsro

Forslag till beslut
Kommunf6rvaltningen foreslar koncern- och finansutskottet foresla kommunstyrelsen
besluta

1. Godkanna att en samlingslokal for allmadnheten skapas for allmanheten i Fransta pa
Torpsro

2. Godkénna att aktivitetslokal for invanare 65 + skapas i Friansta pa Torpsro

3. Uppdra till forvaltningen att fortsitta diskussionerna med Ange Fastighets och
Industri AB om kommunens andel av kostnaden for renoveringen.

Arendet i korthet

Utredning ar framtagen for att fa andamalsenliga lokaler i Fransta for dagvard, daglig
verksamhet, hemtjanst, hemsjukvird med mera.

I samband med detta har gemensam aktivitetslokal for 65 + och samlingslokal for
allmanheten skapats.

Forvaltningens overvagande
Torpsro har byggts i flera omgangar, den forsta delen pa 50-talet och sedan pa 8o-talet.

2024 avvecklades det sarskilda boendet pa Torpsro da lokalerna inte var anpassade for den
verksamheten och en 6verkapacitet fanns pa platser.

Verksamheten for dldre 65+ behover fokusera pa ett mer forebyggande arbete som minskar
ensamhet och frimjar social samvaro och aktivitet. I forslaget finns en lokal pa plan 2 som
ger mojlighet till aktiviteter for malgruppen.

Den tidigare Vintertradgarden ses som “halvprivat” yta da den ar direkt utanfor en del av
lagenheternas entrédorr. Lokalen ska dock ge mojlighet till samtal i mindre grupper.

I Fransta saknas en samlingslokal, tillganglig for foreningslivet, privata och kommersiella
evenemang. I forslaget foreslas att den tidigare samlingslokalen aterstélls for detta andamal
och att dagverksamheten far nya lokaler som ar mer verksamhetsanpassade.

Utifrdn onskemal fran verksamheten om att utveckla samverkan mellan hemtjanst och
hemsjukvard kommer verksamheterna att samlokaliseras.

Daglig verksamhet far mer verksamhetsanpassade lokaler samt ett omrade och lokaler ute for
utomhusaktiviteter.

Koket, som idag bereder mellanmal m.m. foreslas flyttas till Furubacken dér en renovering
kommer att behova goras av befintligt kok och dar kostnaden inte dnnu beraknats.

Kulturskolan kommer att kunna nyttja lokaler i fastigheten, exempelvis sl6jd- och
samlingslokal.



° ..
TJANSTESKRIVELSE
% Ange
kommun
Planen ar att det kommer att finnas gemensamma personalutrymmen for alla verksamheter i
huset.
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I forandringen frigors cirka 400 kvadratmeter pa Torpsro for Ange Fastighets och Industri
AB (AFA)att hyra ut.

Den totala kostnaden for renovering och verksamhetsanpassning beraknas bli 15 mkr. I
forslaget till hyresavtal foreslar AFA att kostnaden fordelas lika mellan bolaget och
kommunen. Kommunens kostnad avbetalas da under en 20-arsperiod.

DA de flesta av atgirderna ar ett mycket eftersatt underhéall behover ytterligare diskussioner
foras med AFA om hur stor del kommunen ska bekosta.

Ekonomi
Dagens hyreskostnad per ar (ca 1 900 kvim):

e Daglig verksamhet, kommunal hilso- och sjukvard, hemtjianst, dagvard har idag en
hyreskostnad pa drygt 2,5 mkr

e [Extra lokal for daglig verksamhet da nuvarande lokal ar otillracklig, 0,2 mkr

e Kok pa Torpsro har en hyra pa ca 0,5 mkr
Totalt: 3,2 mkr
Hyra per kvadratmeter ar da cirka 1 690 kronor

Andra hyreskostnader som ér kopplade till renoveringen
e Kok pa Furubacken bedoms, utifran yta, ha en hyra pa 0,2 mkr
e Samlingslokal i Samkraftshuset, 0,03 mkr

Ny grundhyra per ar efter renovering (ca 1 500 kvin):

e Daglig verksamhet, kommunal hilso- och sjukvard, hemtjianst, dagvard,
samlingslokal for allmanheten, aktivitetslokal for 65+, Totalt 2,6 mkr per ar
Totalt: 2,6 mkr
Hyra per kvadratmeter ar da cirka 1 770 kronor

Hyreskostnad som tillkommer:
e Renovering/Verksamhetsanpassning; 0,55 mkr/ar under 20 ar. Innebar att under de
forsta 20 aren ar hyran per kvadratmeter 2 137 kronor.

Kostnader som tillkommer:
e Kok Furubacken som behover iordningsstillas, hyran ar bedomd till 0,2 mkr. Kostnad
for iordningsstallande har inte beraknats.

Sammanfattning

e Genom renoveringen och ombyggnation skapas lokaler for dagens verksamhetsbehov
e Gemensamhetsyta skapas for boende i huset

o Aktivitetslokal skapas i Friansta for kommuninvénare 65+

e Samlingslokal for allmanheten skapas

e Mojlighet for kulturskolan att nyttja lokaler.

e Cirka 400 kvadratmeter frigors.
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